‘(/‘; r‘ 1
o

ORDNINGSREGLER BRF ODEREE

Det ar v&edl' nsvar att kianna till foreningens ordningsregler!

Ansvar fér ordningen

Att bo 1 bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du
inte bara ritten till en bostad 1 foreningens hus utan du har ocksé skyldigheter mot
foreningen och dvriga medlemmar/hyresgaster.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lopande forvaltningen av foreningen och
verkstilla de beslut som foreningsstimman fattar. I den 16pande férvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna. Det innebdr att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning
och reda, bade i och utanfor husen. Alla &r skyldiga att ritta sig efter
ordningsreglerna, undantag kan endast beviljas skriftligen frén styrelsen.

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven dvriga
familjemedlemmar omfattas liksom gister, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete dt dig. Ordningsreglerna géller ocksa for hyresgister och
andrahandshyresgéster. I texten nedan likstills hyresgidster med medlem.

Vad hander om ordningsreglerna inte féljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen 1 allvarligare fall ifrdgasédtta om medlem
skall fa bo kvar. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna kommer
styrelsen forst uppmana medlemmen/hyresgésten att folja reglerna. Forst dérefter,
och om medlemmen/hyresgésten trots anmaningen inte foljer reglerna, kan det bli
frdga om uppsigning. Forseelser av mindre betydelse for foreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppsdgning.

Har du fragor?

Har du funderingar 6ver ndgot som bor tas upp 1 dessa regler eller ndgot som bor
skrivas om dr du alltid vdlkommen att kontakta styrelsen. Mejla eller ldgg ett brev
med ditt forslag i foreningens brevldda pa adresserna nedan.
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Allman aktsamhet

Téank pa att vara rdidd om och vil varda foreningens egendom. Kostnader for
underhéll och reparationer betalas av alla gemensamt. Om akut skada intréffar i
huset, ta kontakt med foreningens forvaltare enligt anslag pa anslagstavlan vid
tvéttstugan samt pd hemsidan.

Hansyn och stérningar

Alla ska trivas, alla boende dr skyldiga att visa hédnsyn. Lagen ser strangt pa
storningar! Den som stdr och inte réttar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran sin bostad. Skyldigheten att inte stora
giller i bostaden men ocksé i gemensamma utrymmen som till exempel tvittstuga,
foreningslokal och uteplatser.

Héansyn ska visas dygnet runt. Tyst ska det vara vardagar fran kl 22 pa kvillen till
kl 7 p& morgonen, pa helger fran kl 23 till kl 9. Undvik att kora egna tvitt- och
diskmaskiner under de tysta tiderna, undvik hammarslag och borrande. En enstaka
fest pa en helg ndgon gdng om aret 4r tillatet. Ska du ha fest sa diskutera med berdérda
grannar 1 god tid innan. En rekommendation &r att avsluta bullrande arbete utomhus
kl 16 pd helger under sommarhalvéret, det &r hansynsfullt mot grannar som vill vara
ute och ha det lugnt.

Var extra hansynsfull med rok fran cigaretter och grillar sa den inte blaser 6ver pa
dina grannar nir de dr pa sin uteplats eller blaser in genom deras sovrumsfonster. Det
ar forbjudet enligt lag att roka 1 ndrheten av lekplatserna. Att slinga fimpar och
snuspdsar pa marken dr hansynslos nedskrépning, dessutom farligt for smabarn.

Vid stérning ska du som stors pétala att du ar stord. Det dr dina grannar, var trevlig
forsta gdngen. Om det upprepas, patala storningen mer bestdmt och att du kommer
anméla till styrelsen. Hander det igen kan styrelsen kontaktas. Det &r viktigt att den
som blir stord har fort noggranna anteckningar for att styrelsen ska kunna agera.

Sakerhet

Var forsiktig med ljus, andra 6ppna lagor inomhus och olja vid matlagning. Din
lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare och brandsléckare.

Meddela grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en ldngre tid. Pa sa stt
hjalps vi at att minimera risken for inbrott.

Var forsiktig med aska fran grill, det kan finns glod kvar 1 24 timmar.

Det ér inte tillatet att elda pa tomten, enligt Stockholms stads regler dr vara tomter
for sma for att eldning ska kunna ske pd dem.

I garaget dr det av sikerhetsskil inte tillatet att ladda elbil via stickproppsuttag

avsedda for kupéviarmare. Bot kommer utfiardas och laddutrustning kan beslagtas.

Gemensamma kostnader, exempelvis vatten och el

Virme och varmvatten dr foreningens storsta utgift. Vatten och el for
gemensamhetsutrymmen betalas av alla bostadsrittsinnehavare och hyresgéster
gemensamt. Var sparsam med varmvatten och ldmna inte vatten rinnande i onddan,

2 (6)



atgirda droppande kran omedelbart. Védra fort och kraftig hellre dn ha fonster
stdende Oppna. Ha inte onddigt varmt hemma. Var forsiktig med el i fastighetens
gemensamma utrymmen — slick efter dig.

Var miljéstuga och avfall

For matavfall finns tva mindre kérl, vid garagets sddra ingéng, och for dvriga
hushéllssopor finns tva stora kirl, ett vid vardera dnden av garaget.

Att sortera matavfall bidrar till miljovanligt brinsle, gédsel och ldgre kostnader. I
matavfallskirlen far endast sdrskilda bruna matavfallspasar anvindas. Inga andra
pasar far anvindas, endast matavfall i dem. Kontakta styrelsen for start-kit.

Avfall som inte dr matavfall eller hushallssopor eller kan sldngas pé olika sétt.

e Miljostugan 1 garaget: kirl finns for vanlig dtervinning samt grovsopor.

e Atervinningsstationen vid busshallplatsen: kérl finns for vanlig tervinning.

e Miljostation vid Shellmacken: hir kan fargburkar, kemikalier och batterier
storre dn hushallsbatterier Idmnas.

e Atervinningscentral. Hit tas mdbler, byggmaterial, vitvaror, tv-skirmar,
tridgérdsavfall med mera med bil.

e Containrar pa stiddag: foreningen ordnar containrar for féreningens
tradgérdsavfall. Mindre mingder fran medlemmar far ocksa plats.

Miljostugan erbjuder medlemmar bekvam atervinningssortering och att kunna bli av
med for skrymmande avfall. Féreningen betalar for tomning. Kartonger och 6vrigt
emballage ska vikas ihop eller tas isdr for att spara utrymme. Allt ska ldggas 1
forvaringskarlen, det dr absolut forbjudet att stélla ndgot péd golvet! For
hushéllsbatterier, glodlampor och lagenergilampor finns sirskilda mindre 1ddor.
Detta far INTE limnas i miljostugan.

e Firgburkar och andra kemiska produkter ska ldmnas pa miljostation, den
ndrmaste finns pa Shell i korsningen Jyllandsgatan - Danmarksgatan.

e Bilbatterier och liknande far absolut inte ldmnas 1 miljostugan. Dessa l&dmnas
till en miljGstation.

e Tv-apparater som &r 25 tum eller stérre och andra lika stora elapparater far
inte sldngas 1 kérl for el- och elektronikavfall. De ska till dtervinningscentral.

e Byggmaterial efter ombyggnation ska till atervinningscentral, bortforsling
ansvarar bostadsinnehavaren for.

e Triadgardsavfall och annat organiskt avfall ska till atervinningscentral,
bortforsling ansvarar bostadsinnehavaren for.

e Foremél som ir sé stora att de inte far plats i kirl ska demonteras sd de far
plats. Annars ska de forslas till atervinningscentral.

For uppdaterad information om Oppettider, miljostation for batterier och kemikalier
samt ndrmaste atervinningscentral, se anslag vid miljostugan.

Biltrafik, parkering och snéréjning pa gardar och gangar

Biltrafik och parkering inom omradet &r inte tillaten. Undantag for in- och utflyttning
av bostad eller i samband med tunga varor vid renovering. Fordon far max koras i
ganghastighet. Parkera inte sé att du hindrar riddningstjanst/handikappfordon.



Biltvitt pa tomt eller 1 garage dr ej tillatet i Stockholm. For garaget géller de regler
som ingar i hyresavtalet.

Foreningen anlitar entreprendr for sndplogning, snérdjning pa tak och sandning.
Egen tomt och ytan 50 cm utanfor staketet skoter man sjélv, liksom vég fram till
forrad. Sand som lagts ut sopas upp av entreprendr nér risk for frostnétter med
halkrisk pa morgonen upphort. Absolut forbjudet att sopa ned grus 1 dagvatten-
brunnar, risk for 6versvdmning.

Gemensamma staddagar

Det dr gemensam stdddag 2 ganger per ar, var och host. Da ska buskar och trdd pa
gemensamma ytor tuktas, det ska stddas och enklare underhallsarbete utforas. Att
medlemmarna utfor dessa arbeten ar en stor besparing for foreningen. Styrelsen
brukar ombesorja bestédllning av tva containrar som i forsta hand é&r till for
foreningens tradgérdsavfall men ddrefter dven kan fyllas pa av medlemmar. Alla
hushall forvéntas delta pa stiddagar.

Tvattstugan

Lés och f6lj de separata ordningsreglerna for tvittstugan enligt information i
tvéttstugan och pd hemsida.

Var foreningslokal

Foreningslokalen ligger i samma hus som tvittstugan. Det kostar 100 kr/tillfélle att
hyra lokalen och en depositionsavgift pa 500 kr tas ut i forskott. Mellanskillnaden,
400 kr, aterfas efter inspektion av lokalen. Lokalen ska ldmnas i stddat och snyggt
skick. Det finns ett anslag 1 lokalen med det du ska tdnka pa. Om du ldamnar lokalen
ostiddad kan konsekvensen bli att du inte fir igen erlagd deposition och att du inte far
hyra lokalen igen. For att boka, ldgg lapp i foreningens brevlada eller mejla i god tid.

Uteplatser och trad

Enhetlighet ska gilla vid uppséttning av staket etc vid uteplatserna. Detta giller bade
staketens placering, utformning och farg. Pa hemsidan finns géllande
ombyggnadsregler om till exempel firg, hojd och téthet. Folj reglerna sa slipper du
gora om. Du kan behdva dina grannars och styrelsens skriftliga godkédnnande.

Den boende ér ansvarig for skotsel och underhall av staket och plank, géller bade
hyresgaster och medlemmar. Plank ska vara vita eller svarta. Boende ér skyldig att
olja in staketen och laga dem, grind och grindklinka om de gér sénder, det Klarar du
inte detta sjdlv, fraga en granne eller hantverkare.

Det ér absolut forbjudet att anvdnda uteplatserna som forrad och forvaring av
foremal som inte hor till utemdéblemanget.

Medlem ansvarar for frukt- och tradgardstrdd samt buskar. Storre trdd som tall, bjork,
ek, gran, 16nn med flera tillhor foreningen. Det ér absolut forbjudet for medlem att
sjalv saga eller hugga i dem.

Husdjur

Hundar, katter och andra husdjur skall 6vervakas av sina dgare sa att de inte stor eller



fororenar i fastighetens omrade och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens
lekytor. Plocka upp spillning var dn ditt husdjur gor sina behov. For hundar géller
kopplingstvang pa foreningens mark. Lost springande katter far inte forekomma.
Vara tomter dr smé, dina grannar ar néra, ha inte fler djur 4n du kan hantera. Som
hundigare har du ansvar for att dina hundar inte skéller sa att de stor eller gor utfall.

Matning av faglar ej tillaten, skadedjur!

Matning av figlar dr inte tilldten da rester lockar till sig rattor och andra skadedjur.
Stéll inte hund- eller kattmat utomhus. Fallfrukt ska tas om hand dagligen.

Parabolantenn

I mgjligaste man ska parabolantenn undvikas. Foreningen har avtal med Comhem for
grundutbud av tv-kanaler, hundratals andra kan ldggas till av medlem pa egen
bekostnad utan att montera parabol. Endast mindre paraboler ar tilldtna. Parabolen
eller antennen fér inte stora grannar och far endast uppsittas efter grannarnas
skriftliga medgivande och skriftligt avtal med foreningen. Det &r av storsta vikt att
parabolen monteras sé att den inte kan skada fasad/tak eller annat dar den monteras.

Luftvarmepump ar inte tillaten

Luftvarmepumpens kompressor bullrar for mycket for att det ska ga att montera pa
véra sma tomter utan att det stor grannar. Att ha luftkonditionering inomhus med
fristdende “’kyltorn” dr inte en frdga for foreningen och diarmed tillétet.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke/godkidnnande och kan beviljas for
hogst ett ar 1 taget. Begdran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skilet for
begiran, tidsperiod och vem som ska hyra bostaden. Om uthyrningen ska pdga langre
tid dn tva ar ska hyresgisten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgést avtalas bort genom ansdkan till hyresndmnden, som har sérskild
blankett for detta. Foreningen tar ut lagstadgad avgift vid andrahandsuthyrning.

Lagenhetsunderhall — hemforsakring

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att underhélla ldgenheten/bostaden. Vad som
ingdr 1 lagenheten och vad som skall underhéllas framgar av foreningens stadgar och
den krysslista som finns pa hemsidan. Om ndgot gr sonder dr det medlems ansvar
att reparera eller anméla till styrelsen for reparation. Det dr sdrskilt viktigt att du har
uppsikt over ldgenhetens vatutrymmen. Se till att badrumsgolvet ar ordentligt tétt.
Lackageskador medfor stora kostnader for bade foreningen och medlemmar, de leder
i allménhet ocksa till stort besvér for den som drabbas.

Boende i foreningen dr skyldig att ha en gédllande hemforsakring. Féreningen har inte
bostadsrattstilldgg, det ska du teckna sjdlv. Skada anméls enligt instruktioner 1
Felanmélan pa hemsidan. Skada pa fastigheten fir gdrna meddelas styrelsen ocksa.

Nycklar

Medlemmar och hyresgéster ansvarar sjdlva for nycklar och lascylindrar till hus och
forrad. Till tvéttstugan/garaget/miljostugan tillhandahéller foreningen en



bokningsbricka. Forlust av bricka, samt fjarrkontroller till garage, méste anmaélas till
styrelsen s& de kan spdrras och ny kan bestillas. Kostnaden star medlem for.

Férandringar i bostaden och ombyggnadsregler

Forandringar pa ytskikt far goras i1 lagenheten. Till exempel ldgga nya golv, sitta upp
kakel, nya skép eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forédndringar kraver
styrelsens tillstdnd, tex om du vill ta ner eller bygga viaggar, dra nya ror 1 kok och
badrum eller pa annat sitt dndra bostadens planering. Se separat information pé
hemsidan vad som giller vid renovering, "Ombyggnadsregler”. P4 hemsidan finns en
krysslista som i detalj beskriver fordelningen av ansvar mellan medlem och
foreningen. Principen ar att ytskikt inomhus samt dorrar och fonster &r medlems
ansvar medan fasad, tak, bjilklag, vattenror och virmeanlédggning inklusive
radiatorer dr foreningens ansvar. Vid battringsmalning utomhus ar roda fargens kod
NCS-4550Y80R. Vit farg ska vara helvit men kan justeras for att passa édldre farg.

Téank pd att felaktiga eller inte yrkesmassigt utforda installationer kan utgora en fara
och ocksa minska virdet pa din bostadsritt. Kontakta alltid styrelsen innan du
sétter igang. Ta hinsyn till de omkringboende nér du utfor bullerstorande arbete, se
tidigare rubrik Hansyn och stérningar. Om bygglov behdvs ska medlem gora 1
ordning alla handlingar och ritningar varpa styrelsen i egenskap av fastighetsdgare
skickar in ansokan.

Om du tanker flytta

Lis 1 foreningens stadgar och vid behov friga forvaltaren vilka rutiner som géller vid
overlatelse. Ténk pé att den som Overtar din bostadsréitt ocksa ska godkénnas som
medlem i féreningen innan inflyttning far dga rum. Sélj inte din bostadsrétt utan att
se till att du fitt dokumentation kring renovering (av t ex badrum) av hantverkare,
eller att du har avslutat pagaende drenden med foreningen. Ta reda pd vad som kravs
for att 4 medlemskap, till exempel att koparen ocksa maste bo 1 ldgenheten.
Maklaren ser till att styrelsen far ansokan om medlemskap och kopia pa
overlatelseavtalet. Om du inte anlitat miklare maste du ombesdrja det sjélv.
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